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Generalforsamling for Andelsboligforeningen Holbglvej 04.03.2025

Referent: Janie 10C
Ordstyrer/Dirigent: Torben 2D

Alle 16 huse repraesenteret samt revisor Niels Erik Jensen, Revision Hatting.

Velkomst ved formand Pia Udengaard 10A — Hurtig praesentation af alle husstande af hensyn til de
nye beboere, der deltager for fgrste gang.

Dirigent konstaterer forsamling lovligt indkaldt.

Bestyrelsens beretning ved formand Pia Udengaard, vedlagt dette referat efterfglgende.
Fremlaeggelse af arsrapport og regnskaber ved revisor Niels Erik Jensen.

Indekslanet er stadig klart at foretraekke.

Gennemgang af de forskellige vurderingsprincipper for andelene efter de nye vurderingsregler.
Det er vigtigt at kgre med en buffer ved valg af vurderingsprincip, da det giver sikkerhed for at der
er mulighed for at lane penge til fx nye tage uden at det pavirker andelskronen. Buffer ved off.
Indekseret ejendomsvurdering er 2.142.947 kr

Der er mulighed for yderligere stigninger pa andelsbeviserne til naeste &r, hvis inflation og andre

forhold gdr som forventet. Ellers er der mulighed for at tage af bufferen til en eventuel stigning,
hvis det besluttes pa naeste ars generalforsamling.

Bestyrelsen anbefaler at skifte over til offentlig ejendomsvurdering, indekseret efter de nye
beregningsregler med buffer pa 2.142.947 kr.

Generalforsamlingen vedtager enstemmigt at skifte over til offentlig ejendomsvurdering,
indekseret.

Budgettet kgrer videre med uzendret husleje pr 1/4 2025

Budgettet godkendt enstemmigt

Valg af bestyrelse

Sgren genopstiller — genvalgt
Torben genopstiller — genvalgt
Pernille valgt ind som suppleant



Andelsboligforeningen Holbglvej
https://www.holboelvej-andelsbolig.dk

Revisor genvalgt

Revisor anbefaler at holde gje med grundvaerdien, nér vi modtager den endelige skal den
underspges og eventuelt saettes spgrgsmalstegn ved overfor relevante myndigheder.

Eventuelt

Hvem tager sig af maden til sommerfesten — Gitte og Jeanette har meldt sig frivilligt.

Der gnskes bedre oversigt over hvad der skal lave pa forhand pa arbejdsdagene, sa man evt. kan
byde ind hvis man ikke kan deltage pa selve dagen. Man er ogsa velkommen til at byde ind med
kage og vand hvis man fysisk ikke kan deltage i arbejdsdagen. Det er vigtigt alle deltager i
arbejdsdagen.

Skal der eventuelt investeres i separate vand og varmemalere, for at spare den store
administration der pt er ved at foreningen kun har én samlet maler, der skal deles ud p3 de 16
husstande. Det er pt ikke lovpligtigt at hver husstand har separat maler, men det kommer p3 et
tidspunkt og senest i forbindelse med udskiftning af vandrgr. Det vil derfor blive en dobbelt
udgift, hvis vi vaelger at ggre det fgr de nye vandrgr p3 et tidspunkt skal udskiftes.

Der bliver snakket frem og tilbage om dette. Kan evt komme med som forslag til naeste ars
generalforsamling.

Bestyrelsens beretning d. 4. marts 2025:

Keere medlemmer af andelsboligforeningen

Endnu et udfordrende ar er gdet, hvor vi det har vaeret et r hvor der har vaeret smaprojekter og
udfordringer. Vi har igen arbejdet hardt for at sikre, at vores faellesskab er velfungerende og at
vores ejendom er i god stand.

Det sidste ar har der har vaeret god aktivitet i vores andelsboligforening. Vi har fiet en ny
andelshaver Lisette som er flyttet ind i 4D. Velkommen til ©
Efter sidste ars generalforsamling er det kun Lisette der er flyttet ind

Husk at det er vigtigt at fa luftet ud dagligt, det er vigtigt pga. fugt og kondens, og dermed risiko
for skimmelsvamp dannelse. OBS hvis du far skimmelsvamp i din andel, er du selv ansvarlig for at
udbedre skaden — pga. manglende udluftning — OBS ikke at tgrre tgj indenfor af samme grund.

Vi har stadig en del udfordringer med vores tagrender. Udfordringen har vaeret/er at de
drypper/er utaette. Vi har haft Kjellerup VVS til at reparere tagrenderne, og dette har vi ikke vaeret
helt tilfreds med, da flere af tagrenderne efter en gang frost igen drypper. Pt. har vi sat det p3
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pause, grundet gennemsyn af en byggesagkyndig i forhold til vores fremtidige
reparationer/renoveringer.

Peter og Gitte forsgger at reparere deres tagrender — Peter har nogle ideer, og vil forsgge med
dem og se resultatet af disse ideer, og derefter vurderer vi effekten af dette, og tager stilling til om
dette er Igsningen og gar videre med det i alle de boliger som har dryppende tzgrender.

Sgren og Gitte vil ga i gang med udluftningsmanchetterne p3 lofterne her i foraret, og derefter vise
hvordan disse kan saettes op. De skal kun szettes pa hvor det er ngdvendigt og i forhold til hvad der
er beskrevet i vores renoveringsplan.

Der var ved enkelte af andelene konstateret vand i haven, tat ved husene. Det-e er blevet
udbedret med draen i de respektive andele (hos Pernille og Ronnie), og har ang veligt afhjulpet
problemstillingen. (dog har der ikke veeret sa vadt som sidste 3r —men vi haber pa positiv effekt)

Ved vores arbejdsdag sidste ar forbedrede vi vores grgnne omrader og fallesomrader. Vi fik
tyndet ud i det grgnne omrade pa volden, og der blev etableret ”skraldeg” ved indkgrslen. Der
mangler fortsat at blive sat rionet omkring gen — dette arbejde forventer vi at f4 feerdiggjort til
vores arbejdsdag til sommer.

Ved vand og varme aflaesning 2024 forsggte vi for fgrste gang med at hver beboer selv aflzeste
deres tal, i stedet for bestyrelsen skulle rundt og banke pa hos alle d. 31/12-24. Det var en succes
- dog skal vi have fundet pa en anden made at indrapporterer tallene p3, da det rent administrativt
er en overvaeldende opgave for kassereren.

AFFALD: Igen Igen

Keere andelshavere — vi er noget udfordret pa affaldssorteringen, og bestyrelser vil pa det
kraftiges anbefale, at hver enkelt ikke putter mere affald i containerne end lgene kan lukkes. Det
er ikke bestyrelsens ansvar at rydde op, nér der ligger affald rundt omkring p& grunden. Vi er alle
forpligtet til at holde orden ved og omkring containerne. Pizzabakker og gavepapir hgrer stadig til
restaffald, og ikke pap og papir.

Blot en reminder — ved snefald skal der skovles/fejes sne, siledes vores post ikke falder og
braekker arme og ben — vi som andelshavere er ansvarlige.

Vi har dog ikke fdet sd meget sne i dr endnu, og nu er vi gdet ind i fordrsmanederne — s& mon der
kommer mere sne?

HUSK VED EVT: SALG

Man er forpligtet til at have E-maerke pa sin andel, og det betyder i praksis, at ved salg skal den
enkelte andelshaver sgrge for at have udarbejdet E-maerke pa sin andel. Andelsqaveren skal selv
kontakte en energikonsulent som kan udarbejde E-rapporten — pris pa dette ligger mellem 5 —
7000,-kr. Man kan fa bgdestraf eller et pabud hvis der ikke forelsegger Energimezrke.

E-maerket holderi 10 ar.

Janie og Gitte deltog i ABF kursus omkring salg af bolig. Vi som bestyrelse lzerer hen af vejen, og vi
skal ggre obs pa at ved salg, sa er det bestyrelsen der skal fastsaette max salgsprisen




Andelsboligforeningen Holbglvej
https://www.holboelvej-andelsbolig.dk

fremadrettet. | salgsprisen tages der hensyn til eventuelle forbedringer og eventuelle
slitage/mangler. Dette gzelder ogsa skulle man ggre brug af ejendomsmaegler.

Bestyrelsen har udarbejdet et arshjul, sdledes vi kan huske hvad, hvornar og hvordan
andelsforeningen skal/bgr huske alle aktiviteterne i Igbet af aret. Denne revideret efter hver
generalforsamling, séledes den nye bestyrelse kan tage stilling til kommende aktiviteter.

Seet allerede kryds i kalenderen til arbejdslgrdag — nemlig d. 24/5 og d. 23/8 2025 med
efterfglgende sommerfest — grill med div. salater, ¢l, vin, vand m.m.

Der opfordres til at benytte vores fallesarealer til fzelles grill og socialt samvzer hen over
sommeren.

Andelsboligforeningens feellesmail, som skal benyttet ved henvendelse til bestyrelsen.
Mail: andelsboligholboelvej@gmail.com

Pa vegne af bestyrelsen vil jeg gerne takke jer alle for jeres stgtte og deltagelse i vores forening. Vi
ser frem til at fortszette samarbejdet, og arbejde sammen om at skabe et endnu bedre og mere
baeredygtigt faellesskab i fremtiden.

Pa bestyrelsens vegne
Pia Haugaard Udengaard 10A
Formand/forkvinde/forperson




